
UMOWA DZIERŻAWY GRUNTU ROLNEGO

zawarta w dniu …………… r. w ……………, pomiędzy:

1)  Panem/Panią  ……………,  zamieszkałym/-ą  w  ……………  przy  ul.  ……………,  PESEL: 

……………, zwanym/-ą dalej „Wydzierżawiającym",

a

2)  Panem/Panią  ……………,  zamieszkałym/-ą  w  ……………  przy  ul.  ……………,  PESEL: 

……………, zwanym/-ą dalej „Dzierżawcą",

zwanymi dalej łącznie „Stronami".

§ 1. Oświadczenia Stron i przedmiot dzierżawy

1. Wydzierżawiający oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości rolnej położonej w ……………, 

gmina  ……………,  stanowiącej  działkę  ewidencyjną  nr  ……………  (obręb  ……………)  o 

powierzchni …………… ha, dla której Sąd Rejonowy w …………… prowadzi księgę wieczystą nr 

…………… (dalej: „Przedmiot dzierżawy").

2. Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy Przedmiot dzierżawy do używania i pobierania pożytków, a 

Dzierżawca zobowiązuje się płacić Wydzierżawiającemu umówiony czynsz dzierżawny.

3. Dzierżawca będzie wykorzystywał Przedmiot dzierżawy wyłącznie do prowadzenia działalności 

rolniczej i nie może zmieniać jego przeznaczenia bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego.

§ 2. Okres dzierżawy

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, to jest od dnia …………… r. do dnia …………… r.

2. Wydanie Przedmiotu dzierżawy nastąpi w dniu …………… r. na podstawie protokołu zdawczo-

odbiorczego.

§ 3. Czynsz dzierżawny

1. Dzierżawca będzie płacił Wydzierżawiającemu czynsz dzierżawny w wysokości …………… zł 

(słownie: …………… złotych) za każdy rok dzierżawny.

2. Czynsz płatny jest z dołu, do dnia …………… każdego roku dzierżawnego, przelewem na rachunek 

bankowy Wydzierżawiającego nr …………….

3. Oprócz czynszu Dzierżawca będzie obowiązany uiszczać podatek rolny oraz inne ciężary związane 

z Przedmiotem dzierżawy.

4.  Jeżeli  zwykły  przychód  z  Przedmiotu  dzierżawy  ulegnie  znacznemu  zmniejszeniu  wskutek 

okoliczności,  za  które  Dzierżawca  nie  ponosi  odpowiedzialności  i  które  nie  dotyczą  jego  osoby, 

Dzierżawca  może  żądać  obniżenia  czynszu  przypadającego  za  dany  okres  gospodarczy  (art.  700 

Kodeksu cywilnego).

§ 4. Obowiązki Dzierżawcy

1. Dzierżawca będzie wykonywał dzierżawę zgodnie z wymaganiami prawidłowej gospodarki.



2. Dzierżawca będzie dokonywał na własny koszt napraw niezbędnych do zachowania Przedmiotu 

dzierżawy w stanie niepogorszonym.

3. Dzierżawca nie może oddawać Przedmiotu dzierżawy osobie trzeciej do bezpłatnego używania ani 

w poddzierżawę bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego.

§ 5. Dopłaty

W okresie dzierżawy Dzierżawca jest uprawniony do ubiegania się o dopłaty bezpośrednie (płatności 

obszarowe) związane z użytkowaniem Przedmiotu dzierżawy.

§ 6. Wypowiedzenie umowy

1.  Wydzierżawiający  może  wypowiedzieć  umowę  bez  zachowania  okresu  wypowiedzenia,  jeżeli 

Dzierżawca:

a) używa Przedmiotu dzierżawy w sposób sprzeczny z umową lub jego przeznaczeniem i mimo 

pisemnego upomnienia nie zaprzestaje takiego używania albo zaniedbuje Przedmiot dzierżawy do 

tego stopnia, że zostaje on narażony na utratę lub uszkodzenie,

b)  dopuszcza  się  zwłoki  z  zapłatą  czynszu  co  najmniej  za  dwa pełne  okresy  płatności  –  po 

uprzedzeniu i udzieleniu Dzierżawcy dodatkowego trzymiesięcznego terminu do zapłaty zaległego 

czynszu (art. 703 Kodeksu cywilnego),

c) odda Przedmiot dzierżawy osobie trzeciej do bezpłatnego używania lub w poddzierżawę bez 

zgody Wydzierżawiającego.

2. Wypowiedzenie wymaga formy pisemnej.

§ 7. Zwrot Przedmiotu dzierżawy

1. Po zakończeniu dzierżawy Dzierżawca zwróci Przedmiot dzierżawy w stanie, w jakim powinien się 

on znajdować stosownie do przepisów o wykonywaniu dzierżawy (art. 705 Kodeksu cywilnego).

2. Zwrot zostanie potwierdzony protokołem zdawczo-odbiorczym.

§ 8. Postanowienia końcowe

1. Wszelkie zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

2. W sprawach nieuregulowanych stosuje się przepisy Kodeksu cywilnego oraz Ustawy o kształtowaniu 

ustroju rolnego.

3. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.

................................................. .................................................
Wydzierżawiający Dzierżawca

Uwaga: jeżeli dzierżawcy ma przysługiwać ustawowe prawo pierwokupu nieruchomości rolnej, umowa dzierżawy powinna 
mieć datę pewną (np. notarialne poświadczenie daty) i być wykonywana co najmniej przez 3 lata (art. 3 ust. 1 Ustawy o 
kształtowaniu ustroju rolnego).

Wzór udostępniony przez adwokata Wojciecha Rudzkiego (wojciechrudzki.pl). Wzór ma charakter poglądowy i nie stanowi  

porady prawnej – przed podpisaniem warto dostosować treść umowy do konkretnej sytuacji.


